stupa& dokumentace

NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU

DRAHOT ESICE

zpracovany v souladu s § 47 odst. 1) zakoris83/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebni@du (stavebni zakon),
ve zréni pozajSich pedpigi

5 okres
Ceskeé Budjovice
Jihoéesky kraj

katastralni gzeml’
DRAHOTESICE

Paizovatel:
Magistrat néstaCeské Budjovice
Odbor uzemniho planovani a architektury

prosinec 2009



Objednatel:
Obec DrahatSice

zastoupena starostou obce Pavlem Kantorem
DrahotSice 103
373 41 Hlubokéa nad Vitavou

Projektant:

Ing. arch. Petr Kneissl, autor. archit€k¢A 03 478
Komenského 4

370 01Ceské Budjovice



Obsah:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvajgemr planovaci

b) PoZzadavky n#@eSeni vyplyvajici z uzengranalytickych podkladl ........................
c) Pozadavky na rozvoj Uzemi ObCe ..o e e e

d) Pozadavky na ploSné a prostorove dadani tzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci USPEAAANT Krajiny) .......oeii i e e e e e e e e

e) Pozadavky n&eSeni véejné infrastruktury ............ccoviiiiiiiii
f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi ..........ccoeeiiiieiceeiiiiiiie e,
g) Pozadavky na vejn¢ prosgsné stavby, wejné pros@gsna opdeni a asanace ..........

h) PoZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnid¢edpisi (nag. poZzadavky
na ochranu v@jného zdravi, civilni ochrany, obrany a beapesti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologickélsyayzemi, ochrany
pied povodimi a jinymi rizikovymi @irodnimi jevy) ......ccooeiiiiiiiiii i

i) PoZadavky a pokyny pi@Seni hlavnich &ti zajmi a probléni v Uzemi ..............

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a pidestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obcezvojové oblasti
NEDO FOZVOJOVE 0SB ...ttt et et e e e e e e e e et e e e e e e e e

k) PoZzadavky na vymezeni ploch a koritlore kterych bude uloZeno prreni
zmen jejich vyuZiti Uzemni STUdii .......oooveeiei e

[) PoZadavky na vymezeni ploch a koritigoro které budou podminky
pro rozhodovani o zémach jejich vyuziti stanoveny regatdm planem .................

m)PozZadavky na vyhodnoceni viiizemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uppaahadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediskawlha Zivotni prosedi nebo pokud
nevylowil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalituptati oblast ...............

n) PoZadavek na zpracovani konceptieta poZzadavi na zpracovani variant ...........

0) Pozadavky na obsah uzemniho planu a pozadavkysa ¢gbho odvodnini
véetns meritek vykresi a pa&tu VYNOtOVENT .......vvvi i e e,



Zastupitelstvo obce Drahgdice stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Dédluet nize
uvedené pozadavky.fiPzpracovani uzemniho planu Draégite budou respektovany pravni
piedpisy souvisejici s problematikou Gzemniho planov@itace vSechethto gedpisi a z nich
vyplyvajicich poZzadavkse v navrhu zadani dale neuvadi.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje,uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop¥ipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztaln

a

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje -dle Politiky tzemniho rozvoje
CR schvéalené usnesenim vlaely929 ze dne 2Gervence 2009déle jen ,PUR*) se
Uzemi feSené Gzemnim planem Drakite (dale jen ,UP DrahotSice*) nachazi
v nasledujicich oblastech, plochaghkoridorech, z nichz prdeseni UP Drahé$ice
vyplyvaji nize uvedené pozadavky, kterétbtn v UP Drahégice respektovat.

OB10 Rozvojovéa oblagfeské Budjovice

Dle PUR je Gzemi obce DrakiSice sodasti rozvojové oblasti OB10 ovli¥né
rozvojovou dynamikou krajského &sta Ceské Budjovice, v niZ je podporujicim
faktorem rozvoje zejména poloha na@ippavované dalnice D3 s navaznosti na
rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. traniirzelezninim koridoru. Z tohoto
zaazeni pro UP Drah&ice vyplyva pozadavek na vytehi Gzemnich podminek
pro napojeni na koridor M1.

OS6 Rozvojova osa Praha — BeneSov — Tabo€eské Budjovice — hranice
CR/Rakousko (- Linz)

Dle PUR se rozvojova osa OS6 vymezuje pouze pre obimo rozvojové oblasti.
Jelikoz feSené Gzemi UP DraliSice nalezi do rozvojové oblasti OB10, neni jiz
dotteno rozvojovou osou OS6.

M1 Multimodalni koridor Praha — Ceské Budjovice — hranice CR/Rakousko

(- Linz)

Dle PUR je Uzemi obce Dralisice sodasti multimodalnino koridoru M1, ktery
v sol& zahrnuje Uzemni koordinaci koridokonvergni Zeleznini dopravy C-E 551,
dalniniho a silnkniho koridoru D3 a R3, spla¥ni Vitavy do Ceskych Budjovic,
plochu mezinarodniho let&a veejného logistického centra. Fakticky se vSak uzemi
obce DrahatSice dotykd pouze koridor pro sitni dopravu ve form planované
dalnice D3, nikoliv koridory utené pro dopravu Zelezmi, lodni ¢i leteckou.

Z tohoto z#azeni pro UP Drah&ice vyplyvaresit koordinaci umighi jednotlivych
zanmera v ramci koridoru M1 a zajistit Uzemni ochragatto vymezenych koridar

C-E 551a Koridor konvethi Zeleznéni dopravy Praha — BeneSov — Veseli nad
Luznici — Ceské Budjovice — Horni Dva@isté — hranice CR (- Linz) jako sowast
multimodalniho koridoru M1

Dle PUR prochazi tento koridor, ktery je zarbewasti multimodalnino koridoru
M1, izemim obce Drah&tice. Fakticky se ovSem Uzemi obce Dra$ioe nedotyka,
neba vieSeném Gzemi UP Dralidice se nenachdzi zadna stavajici zetezni
dopravni € a neni zde ani planovano jeji nové vymezeni.

D3 Koridor dalnice D3 Praha — Tabor €eské Budjovice — Dolni Tebonin (E55)

Dle PUR prochéazi tento koridor, ktery je gaésti multimodalniho koridoru M1
a rozvojové oblasti OB10, Uzemim obce Drabioe. Pro UP Drah&ice z tohoto
faktu vyplyva poZzadavek na zajigf uzemni ochrany vymezeného koridoru déalnice
D3 a upesréni jeho vedeni na Uzemi obce. V &sné dob je zpracovana
projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti nabatg D3 0309 BoSilec -
Usilné“ (projektant Pragoprojekt, a.s., Ateli€eské Budjovice), kteraiesi téz
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vedeni délriniho €lesa a dal@ini mimourowiové KiZovatky pes spravni uzemi
obce DrahatSice. Doposud nebylo uvedené uUzemni rozhodnuti no/d&i
zpracovani navrhu pro spote jednani bude projektant vychazet z aktualnieverz
citované dokumentace.

Ostatni zajmy specifikované a chrémé v PURseieSeného Gzemi UP Drakdice
fakticky nedotykaiji.

V souladu s obecnymi republikovymi prioritami uvestsi v kapitole 2 PUR vytué
UP DrahogSice mj. gedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkwvéitrdopravni
a technické infrastruktury s ohledem na propustnkisjiny, gicemz sodasre
minimalizuje rozsah fragmentace krajingale v souladu s bodem (19) PUR vyiva
piedpoklady pro polyfundni vyuzivani opughych areal a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zerudélského, vojenského a jinéhouyndu), hospodakn vyuziva
zasta¥né Uzemi (podporar@staveb, revitalizace a sanaci Uzemi) a tag@Sochranu
nezastameho Uzemi (zejména zédélské a lesni fpdy) a zachovani ¥ejné zelen,
véetnd minimalizace jeji fragmentace.

o Pozadavky vyplyvajici z Gzem# planovaci dokumentace vydané krajem spravni
Uzemi obce nalezi do uzeméSeného uzemnim planem velkého Uzemniho celku
Ceskobudjovické sidelni regionélni aglomerace (UP VUCSBRA). Z uvedené
Gzemré planovaci dokumentace, jeji gny ¢. 1 a¢é. 2 vyplyvaji pro zpracovani UP
DrahotSice nasledujici poZzadavky:

respektovat, respektive tgsnit a Uzemhvymezit koridor navrzené dalnice D3,

respektovat, respektive igsnit a uzemhvymezit véejne prosgsnou stavbu MUK
Bosilec (I11/1558) — MUK Set#tin (111/10570)" ozng&enou jako D — 2.

V prabéhu praci bude UP Drahgiice koordinovan s gizovanymi zasadami Gizemniho
rozvoje, které jsou nyni ve fazi po spoiém jednani o navrhuléle jen ,ZUR").

V navaznosti na ustanoveni 8§ 54 odst. (5) zakod&3/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebninitadu (stavebni zakon), ve&m pozajSich gedpidi, v €mz je uvedeno, ze
je obec povinna uvést Uzemni plan do souladu sZepdnovaci dokumentaci
nasledg vydanou krajem je i¢ba pd#izovani obou dokumentaci koordinovat.
V souwasné dob proiedeni UP Drahegice vyplyvaji z navrhu ZUR stejné pozadavky
jako z platného UP VUCSBRA.

Navic v navrhu ZUR je ilgs katastr Drah&$ice veden koridor oziany jako ,V2“ —
vodovod — novy zdroj v lokalitMazice.

o Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich Gzemnich tahi - z hlediska SirSich vztéh
je treba zajistit zejména navaznost #&owymezovaného biocentra na hranici
s katastralnim (zemi S#in v koordinaci s pizovanym Gzemnim planem Sgin.
Zarover je nutno dbat téZ na Uzemni koordinaci zmyanym uUzemnim planem
Sewtin pri vymezovani dopravni plochy pro mimoutmwou dalnéni kiiZzovatku
i plochy pro samotné dakmi tleso.

Z SirSich vztah vyplynul déle poZzadavek na koordinacijexyskytujicich se na hranici
katastralnich uzemitislusnych sousednich obci.

b) PoZadavky nareSeni vyplyvajici z Gzem# analytickych podkladi

Pro uzemireSené UP Drah&gice byly zpracovany Gzeraranalytické podkladydale jen
L,UAP“). V souladu s § 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych podkladech,



Uzemré planovaci dokumentaci a igpbu evidence Uzerdrplanovacicinnosti, zpracoval
projektant doplujici prizkumy a rozbory v nasledujicim rozsahu:
vykresé. 1 - problémovy vykres, v & 1:10 000.

Ve zpracovanych UAP, pzkumech a rozborech byl zjit vyskyt &chto jevi:

- nemovita kulturni pamatka (vice v kapitole f) talhotivrhu zadani),

urbanistické hodnoty — harmonicka zastavba D&giot

- region lidové architektury — Drahgice — Radonice — VIkov,

- Uzemi s archeologickymi nélezy — I., Il., Ill. kgteie,

- Uzemni systém ekologické stability,

- lesy hospodi&ke,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- bonitovana fidre ekologicka jednotka <itla ochrany 2-5,

- investice do fidy za &elem zlepSenitmni drodnosti — odvodimi,
- chraréna oblast firozené akumulace vod +dbaiska panev,

- zranitelna oblast,

- vodni utvar povrchovych, podzemnich vod — Vltavao (prazi Hrvkovice),
Poredrazsky potok,

- vodni nadrz,

- povodi vodniho toku, rozvodnice,

- staré zatZze Uzemi a kontaminované plochy — skladka Drgtod,

- oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi,

- vodovodni & véetns ochranného pasma,

- sit kanaliz&nich stok ¥etné ochranného pasma,

- vyrobna elektiny véetrg ochranného pasma — OP JETE Temelin,

- elektricka stanicedetrg ochranného pasma,

- nadzemni a podzemni vedeni elekiffdssoustavy ¥etré ochranného pasma,
- vedeni plynovodu getné ochranného a bezfeostniho pasma,

- komunika&ni vedeni ¢etné ochranného pasma — kabelové &mwe komunikani
vedeni Telefénica 02, a.s., PO MO VUSS,

- silnice I. ¥fidy wetrg ochranného pasma — silnice 1/3,
- silnice lll. tidy wetrg ochranného pasma — 111/10571, 111/10570,
- mistni a delové komunikace,

- letis& veetre ochrannych pasem — ochranné pasmo éetstradiolog. prosedku
(Letiste Plana uCeskych Budjovic),

- cyklotrasa 1060,

- vymezené zony havarijniho planovani — 13 km zondaBEJHemelin (na hranici
katastralnich uzemi Draliice a LiSnice u Kostelce).



Jevy, které jsou s@asre limitem vyuZiti Gzemi, budou zobrazeny v koordimian vykrese
navrhu UP DraheBice. V textovétasti navrhu bude vyhodnoceno jaky dopad maji tyto
limity na feSeni navrhu UP Drahgice, jaké omezeni #dhto limiti vyplyva pro
uspdadani uzemi, pdpjak se tyto limity projevi v zavislosti na vymegdunkiniho vyuziti
azemi.

V piipact navrhovani zastavitelnych ploch na Uzemi séuik odvodignim, je teba
zajistit zachovani funinosti odvodovaciho systému, pop navrhnout pepojeni
melioratnich per pi zachovani hlavniho meliofaiho skrace.

V navrhu UP DrahéSice je feba zohlednit viechny vyse uvedené jevy.

Pozadavky na rozvoj zemi obce

Hlavnim cilem UP Drahésice je vytvait predpoklady pro uspokojeni pozadévka rozvoj
Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych f@iludrzitelného rozvojeZejména se jedna
0 rozvoj smiSené obytné zastavby ve ¥azh zastagné a zastavitelné Gzemi obce, dopravni
a technickou vybavenast

Vlastni feSené Gzemi UP Dralisice je dano hranici katastralniho Gzemi Dr&siog,
nachazi se severovychadad krajskeho rstaCeské Budjovice. Uvedené Uzemi zaujima
rozlohu cca 715 ha.

V sidle DrahatSice se krom prevazujici obytné funkce nachazi i zakladnicasiska
vybavenost a plochy pro zeédglskou a pidruZzenou vyrobu. Je uvazovano zejména
s rozvojem ploch pro obytnou funkci a s rozvojemcpl pro aktivni odp@inek obyvatel tak,
aby byly vytvaeny podminky pro stabilizaci trvale bydlicich obtgla Nové zastavitelné
plochy by ngly byt vymezovany v navaznosti na zasta®& Uzemi obce, pépby mely
vyplnit pomysiné proluky mezi rozvainou zastavbou v obci.

Dale je v katastralnim Gzemi Drabite uvazovano s vybudovanidt®V a dalsi paebné
technické infrastruktury k zaji&ti bezproblémového rozvoje obce zejména z hlediska
splreni v sowasné dob platnych vodohospodskych paramei.

Vjizni c¢asti prochazi reSenym Uzemim navrhovany koridor dalnice D3 (resp.
mimourowviova dalnéni kiizovatka), ktery ve své podstatebude mit zasadni vliv na dalSi
rozvoj obce, nehtbje veden v dostataé vzdalenosti od sidla a zaréveeni v jeho okoli
pocitdno s Zadnym rozvojem zastavitelnych ploch.

V obci DrahotSice se nachazi téZ nezanedbatelna tdiadteosada. S dalSim navrhovanim
ploch pro rodinnou rekreaci se néfid. Rozvoj chat@ni bude umozm jen v plochach,
kterd jsou jiz nyni touto funkci zastany.

V obci neni peéitano s vyznamnym rozvojem ploch pro vyrobu. Plophy vyrobu mohou
byt navrhovany v mensi ii&i v ndvaznosti na stavajiciapmyslové ¢i zemedelské arealy.
Vyjimkou je pouze plocha pro umésii fotovoltaické elektrarny, ktera bude vymezena na
vychodt katastralniho Gzemiiphranici s katastrem #styse Sestin. Pro tuto plochu se

v soutasné dob paizuje zména UPnSU Drahégice, ktera bude do navrhu pro sgpoke
jednani pevzata.

Dale je poteba pro¥iit nutnost sanace v Uzemi, kde se nachazeji nepo®otkladky
odpadu, pop jiné staré zdte ¢i kontaminované plochy, neigsou velkou ekologickou
I bezp€nostni zatzi Uzemi.

V jizni ¢asti sidla se nachazi peme rozsahly zeredélsky areal. V navrhu UP Drahgiice
je treba pro¥iit moznosti dalSiho vyuziti chéatrajiciho arealupipduto plochu vymezit jako
plochu grestavby.



d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspéadani Gzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usp@adani krajiny)

Souwasti feSeni UP Drahesice bude navrh plodného a prostorového tésmi Gzemi
formou vymezeni ploch srozdilnym tgobem vyuziti a stanovenim zakladniho
prostorového usgadani &chto ploch, zejména zastavitelnost a vySkova hkadimamci
plochy. Ri feSeni navrhu plosného a prostorového té&séni je nutno zohlednit vSechny
limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici z PUR madazené dokumentace vydané
krajem.

Urbanistické& koncepce

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn.k@etho prostorového usfamani
stavajici i nové zastavby, je zachovani relatiwatistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru.

V ramciteSeni UP Drahégice bude stanovena urbanisticka koncepce s ohlaedestavajici
zéstavbu, navrhované rozvojové z@yn nadmistniho az nadregionalniho vyznamu
a krajinny raz weSeném uzemi.

Koncepce uspd#adani krajiny

SouastifeSeni bude i koncepce uggdani krajiny tak, aby bylo zaj&to dobré zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinnéhouraz zarové se zlepSila a posilila
reteréni schopnost a propustnost krajiny. SastiteSeni UP Drahé&gice bude i vymezeni
prvka USES, které jsou nebo se stanoucssti krajinné zeleh Dale budou vyzrigny
plochy, které jsou ohroZeny vodni erozi a budourfew protierozni op#ni k jejich
napraw.

Z hlediska ochrany zetdélskeho mdniho fondu bude provedena inventarizadenpho
fondu a melioraci. Bude stanovena ochrana ¢géiského midniho fondu k zajigni
prvovyroby. V souladu s ustanovenimi zakona o aghrzentdélského mdniho fondu

a navazujicich vyhlaSek budou navrZzenaiadrenaieSeni, ktera jsou z hlediska ochrany
zentdélskeho mdniho fondu a ostatnich obecnych z&jmejvyhodijSi. Budou
vyhodnoceny tisledky navrhovanéhi@eSeni na zesdélsky padni fond.

Clenéni jednotlivych ploch a rozdilnym zpisobem vyuZiti

Zpasob vyuziti ploch v jednotlivych lokalithich bude vngzen v souladu s vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivemeimi (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.“)V navrhu UP Drah@Sice bude stanovendipustné a nejpustné vyuziti

Gzemi, pop podmirgné pripustné vyuziti nebo fpvazujici del vyuziti Uzemi, a to ip

souwasném stanoveni podminek prostorového i#&mi vetre zékladnich podminek
ochrany krajinného razu.

e) PozZadavky nareSeni véejné infrastruktury

Vzhledem k rozsahu navrhovanych rozvojovych plodeseném Uzemi budou odbornym
odhadem stanoveny bilance fmit energii a médii, na zaktadterych bude navrzena
koncepcereSeni siti viejné infrastruktury, zejména s ohledem na podmipigy piiznivé
Zivotni prostedi a ekonomickd&eSeni vzhledem ke kapacitam stavajicich siti tekBni
infrastruktury a pdebam rozvoje v Uzemi. S¢asti feSené viejné infrastruktury bude
i posouzeni moznosti vyuZziti obnovitelnych zdrepergie.

Zastavba v nay navrzenych plochach (zejména v plochach pro bydlende podmiéna
vybudovanim vi#ejné infrastruktury, zejména musi byt zaji€i napojeni na vejny
vodovod a vEejnou kanalizaci. De&®vé vody je iteba reSit v souladu § 20 vyhlaSky

W

¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivém@mi, ve zéni vyhlasky
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¢. 269/2009 ze dne 12. srpna 2009. e vody nebudou napojeny na hlavni kanéhta
fad.

Pri reSeni UP Drahesice budouespektovana ochranna pasma a bezpeostni pasma
zarizeni a siti technické a dopravni infrastrukturii. fiavrhu novych tras siti technicke
infrastruktury budou rowE vymezena a respektovana jejich ochranna a beapti
pasma.

1. dopravni infrastruktura
Z hlediska dopravy je v UP DraliSice potebaiesit zejména tyto problémy:
= Navrhnout plochu pro dalnice D3cetre vSech souvisejicich staveb a objekt
(zejména MUK Seitin) v souladu s projektem ,D3 0309 Bosilec - Uéfirpro
Uzemni rozhodnuti.
= Navrhnout dostatmou dopravni infrastrukturu v zavislosti na vymedzeovych
zastavitelnych ploch v obci.
» Prowfit mozZnost navrZzeni novych bezkoliznich cyklotrg®p. cyklostezekdi
turistickych tras.

2. technicka infrastruktura
Pri feSeni UP Draheé$ice budou respektovana ochranna pasma siti tééhinicastruktury.

Vodovod - stav
Obec DrahatSice je napojena na rozvodnoti ebce Radonice. Rozvodiady jsou z IPE
DN 110 délky 2 039 m a z rPE DN 63 délky 141 m.Béige 98 vodovodnichifpojek.

Vodovod - navrh
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budopeanaroto Astane zachovan. U nové
zastavby v obci bude zajiio jeji napojeni na ¥ejny vodovod.

Kanalizace - stav

Obec nema splaskovou kanalizaci.

Obec m&asté&n¢ vybudovanou de®vou kanalizaci, na kterou je paepisténi v septicich
napojeno 50% obyvatel. Kanalizace je vybudovaifevgrre z betonovych trub, viznych
¢asovych udobich, misty dlce uloZend, nedost&®@ tésnéna a svym provedenim
nevyhovujici soéasnym normam.

De&ova kanalizace je zawdsia do pikopu Usticiho do rybnika Stdj.

Odpadni vody od 50% obyvatel jsou zachycovany wb&kovych jimkach a vyvazeny na
polni nebo jiné pozemky.

V obci se vyskytuji procisteni splaskovych vod dv stavajici mikrdistirny pro zhruba
15 EO.

Kanalizace — navrh

Vzhledem k velikosti obce je navrzeno v obci vybualt COV a kompletni nové splaskové
kanalizace, ktera kapac#npokryje stavajici stav v obci i veSkeré navrZepgvojové
plochy.

Stavaijici kanalizace bude nadale vyuzivana jerogwed desovych vod. Defové vody lze
fesSit téZ na vlastnim pozemku (viz odstavec 2 tafotély).

Produktovod

V feSeném Gzemi se nachazi produktovod gpokti CEPRO a.s., ktery slouzi mimo jiné
také k gepra¥ nouzovych zasob ropnych prodakty koordin&nim vykrese navrhu UP
DrahotSice bude mj. zakreslena trasa produktovodkin: jeho ochranného pasma viSi
300 m na kazdou stranu od osy potrubi. V texttégti UP DrahafSice budou stanovena
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regulativacinnosti v tomto ochranném pasmu (pop plochach, které budou v ochranném
pasmu vymezeny) v souladu s § 5 vladnihtizeai¢. 29/1959 Sb. Minimalni vzdalenosti
uvedené v citovanénit@dpise nebudou v navrhu UP Dratsite zkracovany!

Komunikani vedeni AR (vzdusné vedeni)

V feSeném Gzemi se nachazi zajmové GUze@R.AV koordin&nim vykrese navrhu UP
DrahotSice bude mj. zakresleno vedeni komutiikho vedeni AR wetns ochranného

pasma. V textov&asti budou stanovena regulati¢annosti v tomto ochranném pasmu
(pop. v plochéch, které budou v ochranném pasmu vynm@zeejména v zavislosti na
vySkovém uspiadani Uzemi v koordinaci s vyskou vedeni paprsku.

3. ob¥anska vybavenost
Pii piipadném vymezeni ploch &mnské vybavenosti jefdba stanovit takove fudhi
regulativy, aby byl rozvoj Zadouci vybavenosti ptiyvatele i navévniky obce umozn.

f)

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Souwasti feSeni UP Drahegice bude vyhodnoceni dopadeSeni na ochranu a rozvoj
prirodnich, kulturnich a civilizich hodnot v Gzemi. Dale bude &asti feSeni UP
DrahotSice vyhodnoceni dopadieSeni na trvale udrzitelny rozvoj uUzemi, ve fé&rm
podminek pro hospotkky rozvoj, pro soudrznost spéémstvi obyvatel Uzemi a podminek
pro @iznivé Zzivotni prosedi, respektovani kulturniho a architektonickéh&diatvi

a ochrany frody.

1. Ochrana a rozvojifrodnich hodnot a ochranyipdy

Pri feSeni navrhu UP Drahgice je teba respektovat zejména tytérpdni hodnoty:
* vymezené prvky systému USES dle Generelu USES.

Pti feSeni navrhu UP Drahsice je teba:
* navrzené prvky USES vymezit jakoire@® prosgsna opateni,
» vymezit systém sidelni zeken

2. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot a architekto@ik ddictvi

V reSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici nemovitiéurkii pamatky zapsané
v Ustednim seznamu NPU:

= venkovska usedlost p. 10 (pouze sypka),
= mohylnik, archeologické stopy — Kity.

Z hlediska architektonického a kulturnih&dettvi je teba dale respektovat zejména:

= dochované zewuélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvikwa
fasadéach,

= kaplicky, bozi muka, Kze, smiti kiize,

= kamenné zidky,iedzahradky a dalSi formy drobné vesnické architgktu

* pavesni prostory ¢etné kaple sv. Vaclava a vgna prostranstvi vytwajici
neopakovatelny charakter sidla,

= harmonickou zastavbu Draliéic,

= dalkové hodnotné pohledy,

= vymezené archeologické zony.
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3. Ochrana a rozvoj civilizmich hodnot, podminky pro hospdsglédy rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel v izemi

= V obci navrhnout rozvojové plochy pro obytnou funtak, aby byly vytvéeny
predpoklady k zamezeni Ubytku trvale bydlicich obgvat k dalSimu rozvoiji
obce, protoZe stavajici pozemkygemé k zastavbjsou jiz téngi vycerpany.

= VieSeném Uzemi jgdba vytvdéet Uzemni pedpoklady zejména pro Kipodk
Setrnému zeguklskému hospodani, napleni navrhu opaeni pro zakladni
skladebné prvky USES, vSe v koordinaci s ochrartoogy a krajiny.

= Nadale vytvéet podminky pro kultumh spoléenské akce, kteréfippivaji
k soudrznosti spotenstvi obyvatel v uzemi a také&igpivaji k zviditelrni
a propagaci obce.

g) Pozadavky na véejné prospiSné stavby, véejné prospéSna  opafeni
a asanace

V navrhu UP budou vymezeny f&n¢ prosgsné stavby, Jejnd prosgdna opaeni
a asanace, které budou zakresleny ve vykregégé UP DrahafSice, budou ozr@ny
identifikovanym a neza#mitelnym zmsobem. U kazdé takto navrZzené plochy musi byt
struené zdivodnréna jeji veiejna prospsnost a pdtba.
Vetejre prosgsné stavby, u@ejr¢ prosgsna opaeni a asanace budolenény na ty:

= pro které lze vyvlastnit i vilozit naftislusném katastralnimiadu k vyznaeni

piedkupni pravo,
= pro které lze pouze vyvlastnit,
= pro které Ize pouze vlozit naiplusném katastralnimiadu k vyznaeni gedkupni
pravo.

Pri feSeni UP Drahesice se jedna zejména o nize uvedeni@jme prosgsné stavby,
opatenici asanace:
e verejné pros@sSné stavby dopravni a technické infrastrukturg¢ets® plochy
nezbytné k zajigni jeji vystavby @adného uzivani pro stanovensel
e verejné pros@sSna opatni, a to snizovani ohrozeni v Uzemi povadna jinymi
piirodnimi katastrofami, zvySovani reterich schopnosti Uzemi, zaloZzeni prvk
USES a ochranu archeologického tzemi,
» asanaci (ozdraveni) tzemi,
» vytvoreni podminek pro nezbytnytiptup, fadné uzivani stavby neborijpzd
k pozemku nebo stawb

Obec ma fedkupni pravo k pozemkudgmému Uzemnim planem proregé prostranstvi.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnickpredpisi (napiiklad poZzadavky na
ochranu varejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrgnpied povodrémi a jinymi
rizikovymi p Firodnimi jevy)

o PoZadavky na ochranu véejného zdravi )
Z hlediska ochrany vejného zdravi je #p feSeni navrhu UP Drahgdice nutné
vyhodnotit vlivyieSeni na:

Ochranu ovzdusi
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V reSeném Uzemi se z hlediska pozadavku ochrany dvadgp®riuje nepovolovat
¢innosti, které vedou (nebo by mohly veést) ke zhoir&eality ovzdusi. V ramci navrhu
UP DrahotSice je pateba posoudit (kroth vyuziti zemniho plynu) moznosti
ekologického zfisobu vytapni, giipadreé vyuziti obnovitelnych zdrdj energie.

Hluk:

Katastralni tzemi Drahgttice je dateno planovanou vystavbou dalnice D3edto se
negredpoklada vliv nadlimitniho hluku z dalnice D3 ct&raréné stavby, neliov okoli
plochy pro tuto dopravni stavbu se Fegfpoklada Zzadny rozvoj zastavitelnych ploch.

V feSeném Uzemi UP Drakidice se vzhledem kmalym intenzitam dopravy
negredpoklada negativni vliv nadlimitniho hluku z doprana chrasné stavby.

Déle je poteba fi feSeni UP Drahe&$ice gedchazet negativniméiinkam hluku
vhodnym umisinim funkiniho rozhrani — mezi fudkimi plochami s diametrain
rozdilnym zgisobem vyuZiti.

o PozZadavky civilni ochrany a bezpénosti
PoZadavky na obranu statu
V feSeném Uzemi nejsou Zzadné zvlastni pozadavky nétémbjochrany, obrany
a bezpeénosti statu.

PoZadavky civilni ochrany

Je teba poZadavky vznesené v ramci civilni ochranyagat v souladu se zakonem
¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systémmwyhéadskouc¢. 380/2002 Sb.,
k piipraw a provadni ukoki ochrany obyvatelstva.

o Ochrana lozZisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazeji loziskové objekty amvaci prostory. \feSeném
Uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi a hlavargstdilni dila. VieSeném uzemi
nejsou evidovana zadna uzemi nachylna k sasuv

o Ochrana pred povodrémi
Resené Uzemi neni vyhlaSeno jako zaplavové Gzemgchdzi se zde aktivni zéna
zaplavoveho Uzemi a Uzemi nenéamo k rozlivam. Nejsou zde ani zvlastni povadn
pod vodnim dilem a rowd ani pro objekty/Zdzeni neni utena protipovotiova
ochrana.

o Ochrana pred jinymi rizikovymi p ¥irodnimi jevy
Mezi prirodni rizikové jevy weSeném Uzemi gatsnehové a lesni kalamity vyvolané
silnymi vétry, vichiéicemi ¢i orkany. Red €mito rizikovymi jevy je poteba zajistit
véasné varovani.

i) PoZadavky a pokyny proieSeni hlavnich stetd zajmi a problémi v tzemi

Na zéklad zpracovanych dopljicich pizkumi a rozbod a zpracovanych UAP vyplynuly
proiedeni UP Drahegice pozadavky a pokyny pteseni hlavnich &t zajmi a probléni
v Uzemi.
Hlavni zjis€né stety zangru:
= zamer vybudovani vodovodu ozdeného jako ,V2“ ze ZUR a rozvojoveé zémg
obce.

Hlavni zjis€né stety zangru a limita:
* rozvojové zamry obce a ochranné pasmo produktovodu,
= rozvojové zan¥ry obce a ochranné pasmo komugikho vedeni AR,
* rozvojové zamry obce a investice doudy za @elem zlepSeni jmni Urodnosti
(odvodreni),
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* rozvojové zanmry obce a chr&ma oblast firozené akumulace vod,
* rozvojové zamry obce a zranitelna oblast.

Hlavni zjiSeéni problémy:
= piitomnost kontaminovanych ploch a staryckézév tzemi (skladky),
= rozvoj dalsi obytné funkce v obci je zavisly na ugbvaniCoV,
»= na pondrné rozsahlém Uzemi obce je realizovano odvodmidy.

Hlavni stety a zajmy v tzemi je v UP Dralidice teba definovat a navrhnout jejiteSeni.
Pti feSeni &chto steti a problénd je tr‘eba koordinovat zajmy obce siggymi zajmy, je
nutno @ihlizet k omezenim vyplyvajicim z jednotlivych lithia tato omezeni v dohodnuté
mite promitnout do navrhu UP Drabsice.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plogh¥estavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoe oblasti nebo rozvojové ose

Bude vymezena hranice zastagho Uzemi a navrZzena hranice zastavitelnych @qaoch
piestavby.Zakladnim principem je zachovani relativni celistvoa kompaktnosti sidla.
Pritom je nutné respektovat identitu presti a hodnoty sidla.

Pri feSeni UP Drahésice budou navrzeny a vymezeny zejména zastavifgehy pro
potrebu rozvoje sidelni struktury obce a jeji@dsti. Jedna se zejména o zastavitelné plochy
pro smiSenou obytnou zastavbu. Nppd potreby mohou byt navrzeny téz plochy
ob¢anské vybavenosti, sportavmekre&ni plochy, plochy pro vyrobu a sklady, smiSené
plochy komeé&ni a lehké vyroby a skl@d plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
a dalsi plochy v souladu s vyhlaskaub01/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve zéni vyhlaskyc. 269/2009 Sb.

Jako plochy pestavby mohou byt vymezeny opirié a nevyuzivané zeilské objekty

a arealy weSeném Uzemi, papplochy, v nichZz bude dosavadni fénk vyuziti menéno na
nove.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, ve kterych bude uloZeno prowieni zmén
jejich vyuziti zemni studii

V navrhu feSeni UP Drahegice budou vymezeny plochy, ve kterych bude uloZeno
provéieni znén jejich vyuziti tzemni studii. YeSeném Uzemi to budou zejména plochy, ve
kterych je pateba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamighjealSi vyuziti prowtit
GUzemni studii, na zakladniz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhadiov
v Uzemi.

Dale budou stanovenyity pro pdizeni Uzemnich studii, jejich schvalenitipovatelem

a vlozZeni dat o nich do evidence Uzémianovackinnosti.

[) Pozadavky na vymezeni ploch a koridat, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regul&nim planem

Pro GzemieSené UP Drah&ice nebudou vymezeny plochy ani koridory, v niblyZzbylo
uloZeno provteni jejich vyuziti regulénim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na u#itelny rozvoj tzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplainpoZzadavek na zpracovani
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vyhodnoceni z hlediska vliw na Zivotni prostredi nebo pokud nevylodil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalituéi ptaci oblast

Na zaklad souhrnného stanoviska odboru Zivotniho pealt zemddélstvi a lesnictvi
Krajského tiadu - Jihdeského kraje, které bude vydano k tomuto navrhuarmad)P
DrahotSice, bude do zadani dopho, zda se ¥eSeném Uzemi UP Dralidice nachazéi
nenachazi zvlaStchrarné Uzemi dle zdkona 114/1992 Sbh., o ochrampiirody a krajiny,

ve zreni pozdajSich gedpis, a zda ieSeni navrzené v UP Drabdice nebude mit
vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou &&sti navrzené soustavy Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit ani ptach oblasti (soustava Natura 2000).

Tento doteny organ na zakladzjistovacihorizeni podle 8§ 10i odst. (3) zakotal00/2001
Sb., o posuzovani viivna Zivotni prosedi a o zrén¢ nekterych souvisejicichipdpidi, ve
znéni pozdjSich gedpidi, posoudi vliv UP na zivotni prdsti.

Piipadny poZzadavek na zpracovani konceptu,éetné poZzadavki na zpracovani variant

Pro navrhieSeni UP Drahe$ice neni pozadovano varianttéSeni. Nebude-li v ramci
projednani tohoto navrhu zadéni stanoveno jinakjebuapracovan #fimo néavrh UP
DrahotSice bez zpracovani konceptu.

Pozadavky na uspéadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a nasparadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy KeSeni ¥etné
méritek vykresii a paétu vyhotoveni

Navrh UP DrahatSice bude zpracovan v rozsahu stanoveném ve smsthnoveni
stavebniho zakon&183/2006 Sb., ve #Zni pozd&jSich gedpidi a navazujicich vyhlasek,
v ¢lenéni dle @ilohy ¢. 7 vyhlaskye. 500/2006 Sb.

Vykresovéagcast navrhu UP Drahétice bude obsahovat:

l. Grafickacast

I.1.  Vykres zakladnihélenéni tzemi m 1:5 000
[.2.  Hlavni vykres m 1:5 000
I.3.  Vykres technické infrastruktury m 1:5 000

l.4.  Vykres véejn¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci  m 1:5 000

. Grafickagcéast odivodrsni

II.1. Koordin&ni vykres m 1. 5000
I1.2.  Vykres SirSich vztah m 1:25 000
I1.3.  Vykres gedpokladanych zabdmpiadniho fondu m 1. 5000

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s 8 B8skedujicich stavebniho zakona
v nasledujicich etapéach:

- navrh pro spolné jednani dle 8 50 stavebniho zakona (navrh bumahovat
Hlavni vykres ve dvou vyhotovenich — jedno vyhotdveistane archivovano na
krajském wadé — dle zaznamu z pracovni poradkadi Uzemniho planovani obci
s roz&fenou fisobnosti Jihgeského kraje konané 1i%jna 2009),

- navrh upraveny na zakladvysledku spoléného jednani ied fizenim dle § 52
stavebniho zékona,

- navrh upraveny dle 8 53 stavebniho zakonadppgedlozenim na jednani
zastupitelstva obce,

- Uprava navrhu po vydani zastupitelstversta do opaeni obecné povahy.
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Navrh pro spoléné jednani, navrh priszeni dle § 52 stavebniho zédkona a navrh upraveny
dle 8§ 53 stavebniho zadkona bude odevzdan vzdyenéiodob v paitu dvou kompletnich
paré. UP Draheégice bude po jeho vydani zastupitelstvem obce atevz tiséné podob

ve forme opateni obecné povahy dle pokynuifzovatele v potu ¢ty kompletnich paré

a 1x na datovém nasiCD.

UP bude zpracovan a odevzdan v digitalni technol@gformatu *.dgn, *.dwg. nebo *.shp.

dle Pozadavik na digitalni podobufedavani Gzemnich plara dle aktualni verze Metodiky
DMG UAP (Hydrosoft Veleslavin, s.r.o. & VUT Praha, Fakulta architektury).
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