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|. Uzemni plan DrahotéSice

I/1) Textova ¢ast

a) Vymezeni zastavéné¢ho izemi

V tizemnim planu Drahoté&Sice (dale jen UP) je zastavéné Gizemi vymezeno na zakladé dopliujiciho
prizkumu, porovnani skutec¢nosti s evidenci nemovitosti, hranice intravilanu a dohody s organem
zivotniho prostfedi. Kromé hlavniho zastavéného izemi jadra obce jsou vymezena dal$i zastavéna tzemi
na stavajicich pozemcich samot, pozemku pro rodinnou rekreaci na zahradach a chatovych osadach.
Zastavéna uzemi obce jsou zakreslena ve vykresech zakladniho ¢lenéni tizemi, hlavnim a koordinaénim.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce vychazi z ptedchoziho izemniho planu sidelniho utvaru (dale jen
UPSU), zpracovaného v SURPMO a.s. v roce 1999. Cilem ochrany a rozvoje hodnot tizemi je vytvofit
optimalni urbanni (Zivotni) prostfedi pro jeho obyvatele.

» Pfirodni hodnoty

Podminky ochrany jsou dany zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
piedpist. Zakladnim principem je zachovani volné kulturni krajiny beze zmén skladby lest, luk, poli a
potoki a vodnich ploch. Mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy lze realizovat jen stavby uvedené
v podminkach vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. V izemi se nenachazeji chranéna ptirodni
Uzemi ani registrované vyznamné krajinné prvky.

= Urbanistické a architektonické hodnoty

Obec lezi v regionu lidové architektury DrahotéSice — Radonice — VIkov, ma dobie zachovanou
urbanistickou strukturu typické obce navesniho typu kombinované v severni ¢asti podél silnice III. tfidy
s typem vsi ulicovky. Velkoryse zaloZenou naves vSak degraduje rozsahla zastavba v jejim centru, kde
kromé budovy obecniho tfadu je postaveno nekolik dalsich objektti. Zastavba se historicky rozvijela
podél obecnich i mistnich komunikaci radialnim smérem. UP nenavrhuje plochy ohrozujici hodnoty obce
a jejich ochranu.

Zachovani charakteru stavajici zastavby centralni ¢asti, jak v ptudorysné tak hmotové formé zemédélské
usedlosti, je soucasti regula¢nich nastroju ptislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Doporucuje
se i obnova pruceli usedlosti poskozenych nevhodnymi zasahy.

= Kulturni hodnoty

V zemi se nachdzeji nemovité kulturni pamatky a archeologické lokality, které jsou chranény dle zak.
&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni (dale jen pamatkovy zakon). Uzemi lze ozna¢it
dle pamatkového zakona, jako izemi s archeologickymi nalezy, to znamena, Ze pii jednotlivych
stavebnich aktivitach mize dojit k poruseni pozlstatki pravékého, ranné sttedovekého a stredoveékého
osidleni, v dal$ich stupnich projektové dokumentace je nutné pro jejich ochranu postupovat v souladu s
timto zakonem.

Na tizemi obce jsou nasledujici nemovité kulturni pamatky, které nejsou UP dotéeny.

Kat. iz. Rejstiikové ¢islo | Nazev C.p. | Parcelni &islo
Drahotésice | 50962 / 3-6210 venkovska usedlost, z toho jen sypka 10 |st. 13
Drahotésice | 50962 / 3-6210 mohylnik, archeologické stopy - lokalita Kmuiny

Lokalita Kmlny nejasna, pravdépodobné v lese, zapadn¢ od obce, v mist¢ U Pohanskych hrobt.

V katastralnim uzemi se nalézaji dalsi objekty kulturni krajiny: bozi muka, kaplicky a pomnik na navsi.
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¢) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni
zelené

1. Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce navazuje na predchozi UPSU. Navrh centralni ¢asti obce v podstaté
potvrzuje stavajici stav zastavby a vetejnych prostranstvi navsi s pfilehlymi komunikacemi. Navsi
prochazi tangencialné silnice III. t¥idy spojujici Sevétin a Dolni Bukovsko. Zachovava princip
priméfeného rozvoje k velikosti obce. Vychazi z potieb a pozadavkii obyvatel. Nove je vymezeno
zastavéné tizemi a rozvojové plochy jsou umistovany mimo centralni ¢ast obce, zpravidla podél
stavajicich radialnich komunikaci ¢i v prolukach. Charakter stavajici zastavby zemédélskymi usedlostmi
by mél byt zachovan v historickém ptidorysu obce v ,,chranéné zoné* urbanistické struktury (viz. hlavni
vykres) s plo§nou a prostorovymi podminkami zastavby (s vySskovou hladinou max. 9 m s pfizemnimi
domy s vyuzitelnym podkrovim) umoziiuje zachovat jadro obce s obestavénou navsi. Mimo chranénou
z6nu je regulovana zastavba pouze vySkovou hladinou do dvou podlazi s celkovou vyskou max. 11 m.

Zeméd¢lsky areal znacného rozsahu v tésném kontaktu s jizni hranou centra obce neni z technického
hlediska ve stavajicim stavu schopen dal$iho provozu pro zivoci$nou vyrobu. Stavby pro skot a veptin
jsou mimo provoz. Navrh umozfiuje pfestavbu arealu na jinou formu vyroby a skladovani. Pfipadné
obnoveni zivo¢i§né vyroby je podmine¢né mozné. Vzhledem k blizkosti obytné zastavby bude jakakoliv
¢innost podminéna splnénim platnych hygienickych norem.

Zahradni kolonie a chatové osady na hranici zastavby i v odlou¢enych lokalitach jsou fixovany ve
stavajicich plochach bez moznosti dalsiho rozvoje.

Areal solarni elektrarny je docasnou stavbou na 30 let. Pak by mélo dojit k navratu pozemka do
zemédélského ptidniho fondu (dale jen ZPF).

2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

= Zastavitelné plochy

jsou vymezeny ptiméiené velikosti a potiebam obce. Jsou umistény pfevazné na hranici zastavéného
uzemi podél komunikaci. Zastavitelné plochy men$iho rozsahu mimo stavajici komunikace jsou
vyuzitelné bud’ na zakladé dohody o parcelaci v piipadé vice majitelti, nebo dohodou s vlastnikem
pozemku dotéeného piipadnou piistupovou komunikaci. Zpiistupnéni téchto pozemku pro bydleni neni
ve vefejném zajmu a neni mozné je vynutit zakonnymi prostiedky. Pro zptistupnéni nejsou vétSinou
navrhovany plochy verejnych prostranstvi, obsluzné komunikace je ptipustné provadét v plochach
bydleni venkovského charakteru.

Cast zastavitelnych ploch je na zakladé vysledkt spoleéného jednani zatazena do druhé etapy vyuziti
ploch po realizaci kanalizace a ¢istirny odpadnich vod. Jedna se piedevsim o plochy severné od obce
podél komunikace III. tf. do Radonic, kde jsou jednostrann€ navrzeny plochy pro bydleni S minimalni
vymeérou pozemku 1800 m2 rodinnych domi s navrzenymi prolukami pro biokoridor a udrzeni
prostupnosti krajiny.

= Zastavitelné plochy docasné

jsou vymezeny pro stavajici fotovoltaickou elektrarnu na dobu 30 let.

» Plochy piestavby
jsou vymezeny pro zménu vyuziti stavajici plochy v zastavéném tizemi.

Vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi

oznateni | velikost [ha] | plochy etapa

Z1 0,10 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
Z2 0,44 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
Z3 0,60 bydleni - venkovského charakteru l. etapa
Z4 0,44 bydleni - venkovského charakteru l. etapa
Z5 0,12 bydleni - venkovského charakteru l. etapa
Z6 0,33 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
Z7 0,72 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
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Z8 0,15 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
Z9 0,18 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z10 1,07 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z11 0,68 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z12 0,65 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z13 0,41 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z14 0,38 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z15 0,50 bydleni - venkovského charakteru 1. etapa
Z16 0,37 bydleni - venkovského charakteru 1l. etapa
Z17 0,10 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
Z18 0,08 vetejnych prostranstvi I. etapa
Z19 0,36 dopravni infrastruktury - mistni a ucelové I. etapa
komunikace
Z20 0,66 technické infrastruktury I. etapa
Z21 0,38 vyroby a skladovani I. etapa
Z22 0,30 vyroby a skladovani I. etapa
Z23 8,43 dopravni infrastruktury - dalnice . etapa
vyroby a skladovani - fotovoltaicka realizovano - docasna
724 30,60 elektrarna stavba
225 0,62 dopravni infrastruktury - dalni¢ni kiizovatky | 1. etapa
Vymezené plochy piestavby v zastavéném tzemi:
oznaceni | velikost [ha] | plochy etapa
P1 0,19 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
P2 0,35 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
P3 0,18 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
P4 0,33 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
P5 0,24 bydleni - venkovského charakteru I. etapa
P6 0,51 bydleni - venkovského charakteru l. etapa
P7 0,32 rekreace - rodinn¢ - zahrady . etapa
P8 0,56 vyroby a skladovani I. etapa
P9 3,95 vyroby a skladovani I. etapa
P10 0,05 komunikace obsluzné . etapa

3. Systém sidelni zelené

V zastavéném Uzemi nejsou stavajici ani vymezené plochy vetejné zelené.

Céstecné jsou soucasti verejne¢ho prostranstvi navsi zatravnéné plochy a zachovano stromotadi podél

mistni komunikace III. tfidy, které je kompozi¢niho hlediska udrzovat, ptipadne obnovit chybé&jici

stromy. Soukroma zeleni zahrad neni samostatné vymezovana, je soucasti vymezenych ploch pro bydleni.

d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

1. Dopravni infrastruktura

= Stavajici dopravni skelet je svou hustotou vyhovujici. Zékladni koncepce dopravniho feSeni zlistava

oproti pfedchozimu tzemnimu planu beze zmén.

Obci prochazi silnice II1. tfidy a diky malé intenzité provozu ma miniméalni dopad na plochy pro
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bydleni z hlediska hluku. Tato silnice prochazi navsi obce a je hlavni dopravni patefi zastavéného
uzemi. Touto trasou je také vedena autobusova doprava.

Obsluzné komunikace jsou stavajici napojené na silnici III. tfidy, ¢asto s nevyhovujici Sitkou uli¢niho
profilu. Pro obsluhu zastavitelnych ploch je v jednom pfipadé navrzena zastavitelna plocha Z19
obsluzné komunikace a vefejného prostoru, ostatni plochy jsou napojeny na stavajici komunikace
nebo je napojeni zavislé na dohod¢ majitelii sousednich pozemkd.

Cyklostezky nejsou vedeny samostatné. Jako cyklotrasa je v tizemi obce doporucovana silnice III.
tridy.

Silnice I. tfidy E55 protind jizni okraj katastralniho Gizemi. Jeji trasa je na zaklad€ Zasad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje (dale jen ZUR) vymezena (véetné rezervy pro Gipravy mimouroviiové
kiizovatky a Sifky vozovky) jako plocha dopravni infrastruktury — dalnice.

Autobusova doprava je vedena silnici I11. tiidy se dvéma zastdvkami v obci linkou Ceské Budgjovice -
Dolni Bukovsko - Hartmanice - Tyn. n. VIt., 10 pary spoja celkem. Dalsi dostupné 4 linky autobusové
dopravy smérem na Ceské Budéjovice a Tabor nebo Tyn n. VIt. jsou v sousednim Sevéting ve
vzdalenosti cca 3 km.

Zelezniéni trat’ nevede izemim obce a nejblizsi stanice je dostupna v Sevéting ve vzdalenosti 3,7 km.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce vychazi ze stavajiciho stavu infrastruktury. Nové je navrzena zastavitelna plocha pro
Cistirnu odpadnich vod. Liniové trasy elektrickych kabelti, vodovodu, plynu a kanalizace jsou nebo budou
piednostné vedeny v obsluznych komunikacich a silnicich.

Elektrifikace obce je zajisténa dvéma trafostanicemi s ptivodem 22 kV nadzemnimi vedenimi VN.
Rozvody nizkého napéti NN K zastavitelnym plocham budou provadény podzemnimi kabely
napojenymi na stavajici rozvod.

Plynofikace zemnim plynem ve stfedotlakém rozvodu je provedena a rozvod je napojen

z katastralniho uzemi Sevétina. Kapacita je dostate¢na i1 pro navrzené zastavitelné plochy bydleni.

Tepelené centralni zdroje na izemi obce nejsou navrhovany, stavajici zeméd¢lsky areal neni vhodny
z hlediska nevyhovujici dopravni obsluznosti, polohou v tésném sousedstvi obytné zastavby centra
obce jihozapadnim smérem a smérem pievladajicich vétru.

Produktovod Cepro (ropné produkty) je veden po zapadni hranici katastralniho izemi a ochranné
zasahuje Castecné zastavéné uzemi obce. V Casti téchto tizemi v ochranném pasmu je regulovan rezim
zéstavby. Cinnost v ochranném pasmu se fidi vladnim natizenim &. 29/1959 Sb., kde dle § 5 je do
vzdalenosti 100 m od osy potrubi je zakazano budovat jakékoliv objekty a souvislé zastaveéni vesnic a
v pasmu do 300 m je pro jakoukoliv stavebni ¢innost nutné vyjadieni CEPRO.

Kanaliza¢ni potrubi je v obci ¢aste¢né vybudované a je zatsténo pies rybni¢ek do DrahotéSického
potoka severné od obce a neni technicky vhodné pro odvod splaskd.

Je navrZena &istirna odpadnich vod (dale jen COV) a vymezena pro ni plocha technické infrastruktury
— COV na severovychodnim okraji obce. Jizni &ast obce podél silnice do Sevétina, kterou neni mozné
v budoucnu gravitaéné odkanalizovat (zatim 8 rodinnych domtl) je napojena do stavajici COV2

s odtokem do Ponédrazského potoka (je mozno po vybudovéani centralni COV nahradit stavajici
COV?2 &erpaci stanici s vytlakem do gravitaéni kanalizaéni sité ).

Zastavitelné plochy Z1, 723, Z4, Z5, Z7, 223, P1, P3, P4, PS5, P9 a stavajici obytné plochy je mozno
docasné odkanalizovat do individualné do jimek nebo jinym zpisobem.

Dalsi navrzené zastavitelé plochy a plochy piestavby Z9, Z12, Z13, Z14, 715, 716, Z10, Z11, P2, P6
jsou zatazeny do II. etapy, kdy zastavba je mozna az po realizaci splaskové kanaliza¢ni sit€ a centralni
Cov.

Destové vody budou piednostné zasakovany na vlastnich pozemcich. Po realizaci COV a kanalizaéni
sité v obci, bude stavajici jednotna kanalizace vyuzivana k odvadéni pouze dest'ovych vod (pfednostné
z mistnich komunikaci) do DrahotéSického potoka severné od zastavéného uzemi a do Ponédrazského
potoka na jih od obce.

Vodovod je v obci realizovan v obecnich komunikacich a je napojen na vodovodni fad z Dolniho
Bukovska. Kapacita stavajiciho vodovodu pokryje i ptedpokladany nartst potieby v piipadé zastaveéni
navrzenych ploch bydleni. Rozvod bude veden obecnimi komunikacemi, ptipadné pies soukromé
pozemky na zakladé dohody s jejich vlastniky, provozovatelem a majitelem rozvodu.
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= Uzemim obce prochazi navrzend trasa dalkového vodovodu DN 400 Dolni Bukovsko - Chotycany
oznacena jako koridor K1 (v ZUR oznacena V2), ktera je v navrhu UP upiesnéna.

= QOdpad z domacnosti je odvazen na centralni skladku mimo tizemi obce specializovanou firmou.
= QOdpady z arealu zeméd¢lské vyroby jsou likvidovany v ramei vyrobni technologie.

3. Obcanské vybaveni

Nejsou nové navrhovany plochy ob&anského vybaveni. Stavajici objekty a zafizeni jsou malého rozsahu
(obecni urad, prodejna, restaurace apod.) a jsou soucasti ploch pro bydleni, nebot’ s nimi souviseji. Jizné
od zastavéného tzemi v lese je fotbalové hiisté, které je vymezeno samostatné jako ob¢anské vybaveni
pro sport a rekreaci.

4. Verejna prostranstvi

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou prostory navsi s mistnimi komunikacemi a silnici I1I. t¥idy, ktera je
vymezena vlastni plochou dopravni infrastruktury. Vefejné prostranstvi je vymezeno na stavajicich
obecnich pozemcich a obsahuje také dalsi prvky, napt. zatravnéné plochy, vodni plochy (pozarni nadrz),
vzrostlou zelen, pomnik, zastavky autobusu apod. V zastavéném uzemi jsou vymezena jesté dalsi mensi
vefejna prostranstvi na stavajicim miste htisté (volejbal) s prilehlym izemim a plochy, souvisejici

S mistnimi komunikacemi (zatravnéné nebo odstavné plochy).

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana pted
povodnémi, rekreace, loziska nerostnych surovin

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi dle UPSU a jeho zmén. Na zakladé zmény UPSU byla do volné
krajiny umisténa na vychodni hranici obce solarni elektrarna, jejiz plocha se téméf rovna ploSe celé
zastavéné ¢asti obce. Elektrarna piekracuje hranice katastru obce a ¢ast leZi ve spravnim tizemi Sevétina.
Celkova plocha je cca 45 ha, z toho 30 ha ve spravnim tizemi obce Drahoté&Sice.

Zakladni koncepci je zachovani stavajiciho stavu, bez dalsich ruSivych zasahd.

Katastralni izemi obce ma rozlohu cca 715 ha. Zastavéné uzemi obce 34 ha. Zakladni krajinné prvky
sou¢asného stavu jako lesy, pole, louky, lada, vodote&e a vodni plochy jsou v souladu s navrhem USES
ponechany beze zmén. Pole zabiraji nejveétsi podil v katastru obce cca 350 ha, nasleduji lesy se 140 ha a
louky se 110 ha. Vodnich ploch je minimum.

2. Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Gizemi je navrzen systém prvkii izemniho systému ekologické stability (dale jen USES)

S vyuzitim stavajicich pfirodnich ploch, vodoteci, vodnich ploch a lest. Interakéni prvky vyuzivaji
stavajici doprovodnou zelefi polnich cest a mezi. Navrh je v souladu s tizemné analytickymi podklady
k USES. Poloha prvki byla upfesnéna nad katastralni mapou. Prvky USES jsou navrzeny jak veiejné
prosp&$na opatieni. USES je zakreslen v hlavnim a koordinaénim vykrese.

Lokalni biokoridory: LBk1408 - Drahotésicky potok — Pod zamty
LBc1406 - Na odménkach LBKk1409 - Pod dubky

LBc1413 - Nad Stojcinem LBKk1410 - Drahotésicky potok — Pod zamty
LBc1421 - U chat LBKk1416 - Ponédrazsky potok - Stojéin
LBc1446 - Sevétinské zamty LBk1424 - Ponédrazsky potok

Lokalni biocentra: LBk1433 - Bosilecky potok I

LBk1396 - Bosilecky potok I LBk1434 - Bosilecky potok I

LBk1397 - Bosilecky potok I LBk1439 - Nad Drahotésicemi

LBk1402 - Bosilecky potok I LBk1440 - Nad DrahotéSicemi

LBk1403 - Pod sity LBk1441 - Pod sity

LBk1404 - Pod sity LBk1447 - Ponédrazsky potok — Na padélku
LBk1407 - Drahotésicky potok — Pod zamty LBk1449 - Jindriska
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LBk2571 - Nad Drahotésicemi IP1418 - Dily

LBk2686 - Drahotésicky potok — Pod zamty IP1422 - Dily
LBk2706 - Ponédrazsky potok - Stoj¢in IP1423 - Zamty
Interakéni prvky: IP1435 - Za louckami
IP1405 - Pod stity IP1438 - Za hajenym
IP1414 - Nad cihelnou IP1442 - Kiemenny val
IP1415 - Ke strojoviim IP1443 - U Drahot¢sic

IP1417 - U cihelny

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v pfipadé piekryvu s prvky USES.

V piipadé prekryvu biokoridorii a biocenter USES s plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti (plochy lesni,
plochy vodni a vodohospodaiské) jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES,

hlavni vyuziti

plochy slouzi pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a jsou soucasti kostry izemniho systemu
ekologické stability, slouzi k posileni funkénosti USES,

piipustné vyuZiti

soucasné vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti jako hlavni,

soucasné vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti jako ptipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi funkénost USES,

jiné, které nezhorsi funkénost USES a které zajist'uje vysoké zastoupeni druht organismi odpovidajicich
trvalym stanoviStnim podminkam pii béZzném extenzivnim zeméd€lském nebo lesnickém hospodaieni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
podminéné piipustné vyuziti

nezbytn& nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury) kiizici prvky USES v co nejkratsim
sméru, vodohospodatska zatizeni, COV, protierozni opatieni apod. a to za podminky umisténi pfi co
nejmensim a nezbytné nutném zasahu a naruseni funkénosti USES,

nepfipustné ¢innosti

zmény vyuZiti, které by snizovaly soudasny stupeii ekologické stability daného izemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologicke stability na druh s niz§im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkci USES,

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord,

rusivé Cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod., mimo
¢innosti podminénych.

3. Prostupnost krajiny

V feSeném tzemi neni omezena navrhem UP prostupnost krajiny. Stavajici rozmérnou prekazkou je pouze
oplocena plocha solarni elektrarny na vychodni hranici katastralniho tizemi obce a budouci stavba dalnice
D3, dnes silnice I. tiidy E55.

4. Ochrana pied povodnémi

Neni navrhovana, spravni izemi obce se nenachazi v zaplavovém tizemi vodotec¢i ohrozujicim stavby.

5. Rekreace

V uzemi se nachazeji rekreacni plochy jak v chatovych osadach, tak zahradnich koloniich. Tyto pozemky
jsou castecné vymezeny jako zastavéna Gizemi, nové plochy se nenavrhuji.

Dalsi prilezitosti hromadné rekreace pro letni nebo zimni rekreaci a sport v obci nejsou a nejsou
navrhovany. Je vymezena pouze jedna plocha zafazena do vyuziti pro sport a to stavajici fotbalové hiisté
V lese jizn¢ od obce.



6. Geologické vlivy

V Zadné ¢asti feSeného tizemi nedochazi ke stfetu s poddolovanymi uzemimi ani lozisky nerosta.
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Néazvy ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti véetné zkratky v zavorce, pouzivané na vykresech.

1. Plochy bydleni - venkovského charakteru (BV)

hlavni vyuZziti:

rodinné domy a dvojdomy, zemédélské usedlosti, obklopené obytnou, ptipadné ¢astecné uzitkovou
zahradou,

pfipustné vyuziti:

jako soucast plochy drobna obcanska vybavenost mistniho vyznamu a verejna prostranstvi

jako soucast rodinného domu nebytové funkce do 100 m2, nerusici svym rozsahem a provozem bydleni, tj.
funkce administrativni, kulturni, zdravotni, obchodni, femesiné,

jako soucast zemed€lské usedlosti v byvalych hospodatskych budovach (chlévy, stodoly, kolny apod.)
drobna femeslna vyroba, obchod, skladovani, opravny, vyrobny, péstitelské a chovatelské ¢innosti,
pohostinstvi, ubytovani, rekreace pti zachovani funkce bydlent,

zazemi uzitkové zahrady a vedlejsi zemédé€lsko-samozasobitelské hospodarstvi,

gardze a parkovaci stani pro potieby hlavniho a ptipustného vyuziti plochy, vzdy na vlastnim pozemku,
souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro potieby hlavniho a ptipustného vyuziti,
nepiipustné vyuziti:

bytové domy nebo dopliikové funkce a Cinnosti piekracujici svym provozem, skladovanim, dopravni
obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zdpachem pfipustny stupen zatéze, méfitko anebo rezim

stanoveny obecn¢ zavaznymi piedpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské a péstitelské
aktivity pro komer¢ni ucely, stavebni dvory a podobné,

podminky prostorového usporadani:

v zastavitelnych plochach u nové navrhovanych pozemki zastavitelnost (nadzemnimi objekty) do 35%,
biologicky aktivni plocha minimalné 50%, vyska zastavby dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou do
3,5 m, ptipadné s podkrovim, vyska nad nejvys$§im mistem piilehlého upraveného terénu do 11 m,

V chranéné zoné urbanistické struktury (hranice viz. hlavni vykres) u pozemku v okoli navsi zachovat
architektonicky koncept, tj. hmotovou skladbu statki s charakteristickym tvarem sttechy, zachovat
charakter pruceli statki se $tity a typickou materialovou skladbu (barva, omitka, krytina). Novostavby

v prolukach s vyskou nad nejvyssim mistem ptilehlého upraveného terénu do 9 m ptizptsobit charakteru
zastavby v chranéné zoné.

2. Plochy verejnych prostranstvi (VP)

hlavni vyuziti:

zachovani verejné pristupnych prostor pfevazné bez nadzemnich stavebnich objektl (ndves a dalsi mensi
obecni plochy) slouzicich ke zptistupnéni ptilehlych pozemki, shromazd’ovani a setkavani obyvatel,
oddechu, rekreaci.

pfipustné vyuziti:

komunikace véetné technického vybaveni, cyklistické stezky, vodni plochy, pozarni nadrze, parkové
upravy, travniky, ptedzahradky v plose navsi.

volejbalové hiiste, détska hiisté a dalsi ¢innosti, d&je a zatizeni souvisejici s pé¢i o tento charakter izemi,
podzemni inZenyrské sité, drobné stavby technického charakteru, trafostanice apod., zastivky MHD apod.,
drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobn¢), pomniky, objekty slouzici pfipustné funkci (napf.
sklad naradi u ploch pro sport do 10 m2)

nepripustné vyuziti:

jakakoliv zatizeni (zejména stavby), které by narusily celistvost volného prostoru nebo omezily prostupnost
plochy, a ta, ktera nejsou uvedena jako pripustna nebo podminéné ptipustna.
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3. Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
hlavni vyuziti:

zatravnéna plocha nebo plocha s prasnym povrchem pro sport a hry,
pripustné vyuziti:

vedeni podzemnich inzenyrskych siti, stavba Saten, tribun, skladu naradi a nacini, hygienicka zafizeni,

podminéné pfipustné vyuziti:

odstavna stani osobnich vozidel, pokud neomezi plochy pro hlavni vyuziti,

v ochranném pasmu 100 m produktovou neni piipustné ztizovat nové objekty, udrzba a rekonstrukce v
pudorysu stavajicich objektl je ptipustna a je podminéna vyjadienim provozovatele,

nepripustné vyuziti:

jakakoliv zatizeni (zejména stavby), které by narusily celistvost volného prostoru, objekty bydleni.

4. Plochy rekreace -rodinné - zahrady (RZ)
hlavni vyuziti
zahrady rekreacni a péstebni

pfipustné vyuziti

zahradni altany, vceliny a sklady naradj,

nepripustné vyuziti

stavby k bydleni trvalému i pfechodnému,
v ochranném pasmu 100 m produktovou neni pfipustné ztizovat nové objekty, udrzba a rekonstrukce v
pudorysu stavajicich objektt je pfipustna a je podminéna vyjadienim provozovatele,

podminky prostorového usporadani:
maximalné jeden objekt pfizemni s maximalni vySkou podlazi 2,6 m a celkovou vySkou do 4 m od
upraveného terénu, vyska pfizemi nad pravenym terénem max. 0,6 m,

Vv zastavéném tizemi objekty do 16 m2 zastavéné plochy,

V nezastavéném uzemi do 10 m2 zastavéné plochy.

5. Plochy rekreace - rodinné - kolonie (RK)

hlavni vyuziti

rekreaéni kolonie s moznosti stavby chat pro rekrea¢ni prechodné bydleni,
piipustné vyuziti

zahradni domky, sklady, rekrea¢ni chaty,

nepripustné vyuziti
stavby K trvalému bydlent,

podminky prostorového uspotfadani:

hlavni objekty chat pfizemni s maximalni vyskou podlazi do 35 m2 zastavéné plochy s vyskou do 6 m od
upraveného terénu,

6. Plochy technické infrastruktury - COV (TI)
hlavni vyuziti:
plocha pro areél Cistirny odpadnich vod,

pfipustné vyuziti:

umisténi technologického a stavebniho zatizeni Cistirny vcetné icelovych komunikaci, inZenyrskych siti,
cerpacich stanic a vodnich ploch.

nepripustné vyuziti:

jakakoliv zatizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako ptipustnd nebo podminéné ptipustna.
7. Plochy vyroby a skladovani (VS)

hlavni vyuziti:
podnikatelské aktivity zaméfené na vyrobu, skladovani, poskytovani sluzeb,
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pfipustné vyuziti:

administrativni zafizeni, obchody a nakupni zatizeni, provozovny vefrejného stravovani,

femesIné provozovny, zahradnictvi, zeméd¢€lska rostlinna vyroba

parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané ptipustnym vyuZzitim plochy,
ochranna zelen,

souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro poteby hlavniho a ptipustného vyuziti,

podminéné pfipustné vyuziti:

zivo¢isna vyroba pii splnéni zakonnych podminek pro ochranu ovzdusi (pfed zapachem, prachem)
spodnich vod a ochrany chranénych objektti proti hluku

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

nepripustné vyuziti:

bydleni, véetné sluzebniho bydleni,

¢innosti, déje a zafizeni, piekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny obecné zavaznymi
predpisy o ochran¢ zdravi, zvlasté hlukem a vibracemi.

provozy s potiebou intenzivni obsluhy nakladnimi automobily s nosnosti nad 3,5 t, spalovny odpadu,
kotelny, logisticka centra apod.

8. Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaické elektrarny (VE)

hlavni vyuZiti:

vyroba elektrické energie solarnimi panely po dobu povolni stavby na dobu urcitou 30 let.
ptipustné vyuziti:

souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro potieby hlavniho vyuZziti,

nepiipustné vyuziti:
bydleni, véetné sluzebniho bydleni,

w7

¢innosti, déje a zafizeni, piekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny obecné zavaznymi
predpisy o ochrané zdravi.

9. Plochy zemédélské - ZPF - piida orna (PO)

hlavni vyuZiti:

hospodaieni se zemédélskou pudou,

piipustné vyuziti:

¢innosti, které souvisi s hospodafenim na zeméd¢lské ptde,

nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury),

nepripustné vyuziti:

jakéakoliv zatizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako ptipustna

10. Plochy zemédélské - ZPF - zatravnéné plochy (PT)
hlavni vyuZiti:
hospodaieni se zemédélskou ptidou loukami a pastvinami,

pfipustné vyuziti:

¢innosti, které souvisi s hospodafenim, jako krmelce, seniky, pfistieSsky pro volny chov,
ohrady a oplitky podle druhu zvirat u vybéha a pastvy,
nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury),

nepripustné vyuziti:

jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna

11. Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pozemky piirodé blizkych procesi (PS)
hlavni vyuziti:
zachovani ptirodnich procesti a jejich ochrana, ptirozené, ptirodé blizké dievinné porosty, skupiny dfevin,
solitéry s podrostem bylin, kefi i travnich porost, travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, bylino-
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travnata lada, skaly, stepi, mokiady,

pfipustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s pééi o tento charakter tizemi,
podzemni inZenyrské sité,
drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobn¢),

zatizeni pro p&Si a cyklistikou turistiku (stezky, piisttesky, informaéni cedule, nauéné stezky, lavicky,
rozhledny apod., nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury),

nepripustné vyuziti:

jakakoliv zafizeni (zejména stavby, ubytovny), kterd nejsou uvedena jako ptipustna nebo podminéné
pfipustna.

12. Plochy vodni a vodohospodarské (VP)

hlavni vyuZziti:

vodni toky, vodni plochy, zamoktené plochy

ptipustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky a suchem,

regulace vodniho rezimu uzemi

N7 oW

dalsi ucely dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni, a zakona
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni.

nepfipustné vyuziti:

jakakoliv zatizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako piipustna.
13. Plochy lesni (PL)

hlavni vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

piipustné vyuziti:
zemédelske a lesni ucelové komunikace, vedeni inzenyrskych siti

dalsi zatizeni v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonti a
predpisi souvisejicich,

nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury),

nepfipustné vyuziti:

jakéakoliv zatizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako piipustna.

14. Plochy dopravni infrastruktury — dalnice (DA)
hlavni vyuziti:

pozemky pro téleso dalnice D3,

piipustné vyuziti:

obsluzné komunikace a ¢innosti, dé&je a zatizeni souvisejici se stavbou dalnice,

naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatieni,
inzenyrské sité a jejich prelozky, odvodinovaci zatizeni,

doprovodné a obsluzné komunikace a jejich ptekladky, doprovodna a izolacni zelen, piekladky a upravy
vodoteci, dal$i nezbytné soucasti staveb dalnice.

podminéné pfipustné vyuziti:

¢innosti, déje a zatizeni dopliujici zékladni Gcel vyuziti plochy, napf.
ptistavaci plochu pro leteckou zachrannou sluzbu,
odstavna a parkovaci stani.

nepripustné vyuziti:

zejména Cinnosti, d¢je a zatizeni, které by mohly ohrozit hygienické, bezpecnostni a technické predpisy.
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15.Plocha dopravni infrastruktury - silnice I11. tFidy (111)
hlavni vyuziti:

pozemky silnice I11. tfidy,

pfipustné vyuziti:

¢innosti, dé&je a zafizeni souvisejici se stavbou silnice zejména, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky, stavby protihlukovych opatieni, inZenyrské sité a jejich pielozky, odvodniovaci zafizeni,

doprovodna a izola¢ni zelen, piekladky a upravy vodoteci,
dalsi nezbytné soucasti, zastavky autobust apod.

nepripustné vyuziti:

zejména ¢innosti, déje a zatizeni, které by mohly ohrozit hygienické, bezpeCnostni a technické piedpisy,
odstavna a parkovaci stani.

16. Plochy dopravni infrastruktury - mistni a a¢elové komunikace (IV)

hlavni vyuZziti:

pozemky obsluznych a ucelovych komunikact,

pfipustné vyuziti:

odstavna a parkovaci stani

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbami komunikaci zejména, naspy, zatezy, opérné zdi, propustky,
inzenyrské sité a jejich prelozky, osvétleni, odvodnovaci zatizeni,

dal$i nezbytné soucasti hlavniho vyuziti.

nepripustné vyuziti:

zejména ¢innosti, déje a zatizeni, které by mohly ohrozit hygienické, bezpe€nostni a technické piedpisy.
17. Plochy dopravni infrastruktury — dalniéni kiizovatky (DK)

hlavni vyuZiti:

pozemky pro kiizovatky dalnice D3 s komunikacemi niZsi téidy, najezdy a sjezdy, zafazovaci a odbo¢ovaci
pruhy, zelené plochy v prostoru kiiZovatky.

piipustné vyuziti:
pozemky pro stavbu dalnice

obsluzné komunikace a ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou kiizovatky,

naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby protihlukovych opatteni,

inzenyrské sité a jejich ptelozky, odvodiiovaci zatizeni,

doprovodné a obsluzné komunikace a jejich ptekladky, doprovodna a izola¢ni zelen, prekladky a tipravy
vodoteci, dalsi nezbytné soucasti stavby kiizovatky.

podminéné pfipustné vyuziti:

¢innosti, d€je a zatizeni doplnujici zakladni ucel vyuziti plochy, napf.
pristavaci plochy pro leteckou zachrannou sluzbu.

nepiipustné vyuziti:

zejména Cinnosti, déje a zatizeni, které by mohly ohrozit hygienické, bezpecnostni a technické piedpisy.

g) Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby (dale jen VPS)
= VPS 1 -stavba dalnice D3 (zastavitelna plocha Z 23)
= VPS 2 - stavba dalkového vodovodu DN400 Dolni Bukovsko - Chotycany (koridor K1)

= V/PS 3 - stavba COV (zastavitelna plocha Z 20)
= VPS 4 —stavba komunikace obsluzné pro plochy vyroby a skladovani s uli¢énim profilem min. 11 m
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2. Vefejné prospéSna opatieni (dale jen VPO)

Jako VPO jsou navrzeny v§echny prvky USES — biocentra, biokoridory, interakéni prvky (viz. hlavni

vykres):

=  Lokalni biokoridory:

LBc1406 - Na odménkach

LBc1413 - Nad Stoj¢inem

LBc1421 - U chat

LBc1446 - Sevétinské zamty

= Lokalni biocentra:

LBk1396 - Bosilecky potok I

LBk1397 - Bosilecky potok I

LBk1402 - Bosilecky potok I

LBk1403 - Pod ity

LBk1404 - Pod sity

LBk1407 - Drahot&Sicky potok — Pod zamty
LBk1408 - Drahot&Sicky potok — Pod zamty
LBk1409 - Pod dubky

LBk1410 - Drahot&Sicky potok — Pod zamty
LBk1416 - Ponédrazsky potok - Stoj¢in
LBk1424 - Ponédrazsky potok

LBk1433 - Bosilecky potok I

LBk1434 - Bosilecky potok I

LBk1439 - Nad DrahotéSicemi

LBk1440 - Nad Drahotésicemi

LBk1441 - Pod sity

LBk1447 - Ponédrazsky potok — Na padélku
LBk1449 - Jindfiiska

LBk2571 - Nad Drahoté$icemi

LBk2686 - Drahotésicky potok — Pod zamty
LBk2706 - Ponédrazsky potok - Stoj¢in

= [nterak¢ni prvky:

IP1405 - Pod stity

IP1414 - Nad cihelnou

IP1415 - Ke strojovim

IP1417 - U cihelny

IP1418 - Dily

IP1422 - Dily

IP1423 - Zamty

IP1435 - Za lou¢kami

IP1438 - Za hajenym

IP1442 - Kiemenny val

IP1443 - U Drahotésic

Pro uvedené prvky USES jsou zavazné regulace dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti Ploch USES — piekryvny zptisob.

3. Stavby a opati‘eni k zajiSténi obrany statu:

Nejsou vymezeny.

4. Plochy pro asanaci:
Nejsou vymezeny.

h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni

pravo

Nejsou navrzeny vefejné prospé$né stavby a vefejné prospéSna opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni

pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena kompenzacni opatteni.

J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim tizemni studie

Podminka zpracovat izemni studii je stanovena pro nasledujici zastavitelné plochy z diivoda dofeseni
ptistupovych obsluznych komunikaci a jejich napojeni na obecni komunikace v souladu s platnou

legislativou, vyfeSeni vlastnickych vztahti, provéfeni moznosti napojeni na sité technické infrastruktury,
feSeni umisténi domi na pozemky, vyskové hladiny, respektovani ochrannych pasem apod.:

= prozastavitelné plochy 710, Z18 a Z6 a plochu pfestavby P9 se pro vloZeni dat do evidence uzemni
planovaci ¢innosti stanovuje lhita do osmi let od data nabyti uc¢innosti UP.

15



k) Udaje o poétu listt UP a poétu vykresi grafické ¢asti

Pocet listl textové Casti 13 x A4: strana 4 az 16
Pocet vykrest grafické ¢asti 3 x 760x720 mm
1/2) Graficka cast

Seznam vykrest

I/1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000

I/2 Hlavni vykres 1:5000

1/3 Vykres vetejné prospesnych staveb a opatieni 1:5000
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1. Oduvodnéni

I1/1) Textova cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v tizemi

1. Koordinace s politikou izemniho rozvoje

Navrh UP neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale j jen PUR). Resené UP
lezi dle PUR uvnitt rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budejowce kterou respektuje. UP nema vliv na
dopravni napojeni oblasti OB10, na hospodaisky rozvoj a na ptirodni a krajinatsky cenna izemi. ReSené
tizemi leZi uvniti multimodalniho koridoru M1 Praha — Ceské Budg&jovice — hranice CR/Rakousko,
tvofeného zde koridorem dalnice D3 a koridorem konvenéni zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které
respektuje. Dale se pak katastralni izemi obce nachazi uvniti koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a
uvniti koridoru vodni cesty VD 5, které rovnéz respektuje. Resené tizemi se nedotyka rozvojové osy OS 6,
specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zdméra v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Souladu s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

tj. se ZUR, zvlasté ve vazbé na jejich kapitoly a), e), f) a g) vyrokové &asti:

= kapitola a) Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Nebyl shledan rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity. Obec se svym
vyhodnym dopravnim napojenim a polohou v kvalitnim pfirodnim prostiedi (les a louky), ziskava potencial
pro navrhovany pfirtistek obyvatel (cca 60).

Potencialem pro prosperitu a hospodaisky rozvoj je nevyuzivany zeméd¢lsky areal na jihozapadnim okraji
zastavéného tzemi, ktery ma navrzen roz$ifeni ploch a moznost revitalizace arealu na jiny druh vyroby,
skladovani nebo sluzeb. Na uzemi obce lezi také velka fotovoltaicka elektrarna vlastnéna CEZ OZ a.s..

Pro socialni soudrznost obyvatel je stabilizovano funkéni sportovni zatizeni (hiisté pro fotbal a volejbal)
jehoz provoz zajistuje TJ DrahotéSice a dvé funkéni restaurace a obecni urad.

= kapitola e) Uptesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje

Koncepce ochrany v UP je stanovena v &asti I/1kapitole b) jak v ¢asti urbanistickych a architektonickych

hodnot, tak kulturnich hodnot. Déle v podminkéch vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Neni

V rozporu s podminkami pro izemi kraje a nevyzaduje upiesnéni.

= kapitola f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

UP neméni krajinny typ Vv izemi obce a nemé vzhledem k malym zasahtim do nezastavéného uzemi

vyznamny vliv na jeji charakter. Okolni krajina vychodné od obce klesa do oblasti rybniki a blat v okoli

Veseli n. Luznici. Na zapad se rozprostira rozsahlé Radonické polesi, které je soucasti velké plochy lest

podél toku Vltavy na sever od Hluboké n.VItavou. Obec sama svym charakterem a stavebnim typem patii

jesté do oblasti Veselskych blat. Katastr obce tvofi vétSinou pole a louky, okraje izemi vymezuji na zapadé

a jihu Radonické polesi, na vychod¢ castecné Neplachovsky les. Na katastru prameni Ponédrazsky potok,

ktery je jedinym pfitokem rybnika Stoj¢in a postupné se pies n¢kolik rybnikii vléva do feky LuZznice. Cilem

je zachovani volné krajiny bez zastavby a zachovani jeji prostupnosti.

= kapitola g) Vymezeni VPS a VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe€nosti statu a
vymezenych asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

V UP nedochazi ke kolizi s uvedenymi stavbami, opatfenimi a tizemimi vymezenymi v ZUR.

Dalnice D3, tisek C4 Sevétin — Borek, stavba 0309/I1 , zasahuje jizni okraj katastralniho tizemi. Dalnice méa

platné uzemni rozhodnuti a jeji koridor byl uptfesnén zastavitelnou plochou Z23.

Stavba dalni¢ni kiizovatky v ¢asti stavajiciho mimouroviového kiizeni (ndjezdy na silnici III. tfidy)

prekracuje koridor vymezeny v ZUR. Tato ¢ast byla vymezena v UP jako zastavitelna plocha Z25 plochy

17



dopravni infrastruktury - dalni¢ni kfizovatky (DK), které jsou zatfazeny do ploch nadmistniho vyznamu

Dalnice, jako zakladni dopravni tepna pravého biehu Vltavy a vyznamna evropska severojizni trasa
S mimourovinovym kiizenim cca 1 km od obce DrahotéSice ma vyznamny vliv na rozvojovy potencial obce.

Trasa dalkového vodovodu DN 400 Dolni Bukovsko — Choty¢any, uvedena v ZUR v souladu s Planem
rozvoje vodovodii a kanalizaci na tizemi Jiho¢eského kraje, je v UP upfesnéna tak, aby nevedla pies
stavebni objekty v centru obce, jak je navrzeno v ZUR, ale aby se obci prevedla po obecnich komunikacich
a silnici III. tfidy. Trasu je nasledné tfeba upfesnit v uzemnich planech sousednich obci Dolni Bukovsko a
Vlkov, kde neni zatim navrZena.

3. Koordinace z hlediska SirSich vztahu

Z hlediska $irsich vztahti navrh UP nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Sevétin,
Vitin, Hosin, Vlkov, Hluboka, Dolni Bukovsko a Neplachov.

Koridory nadmistniho vyznamu, jako trasy komunikaci, dalkovy vodovod, produktovod navazuji na
obdobné prvky sousednich obci. Prvky USES jsou v UP zakresleny podle aktualni verze z izemné
analytickych podkladii. Obec VIkov nema tizemni plan a Hosin ma v (izemnim planu starsi verzi USES,
bude proto nutné u téchto obci USES aktualizovat v nasledné& zpracovanych tizemnich planech.

Dalnice D3, Gisek C4 Sevétin — Borek, stavba 0309/11 , zasahuje jizni okraj katastralniho Gizemi. Déalnice méa
platné uizemni rozhodnuti a jeji koridor byl upfesnén zastavitelnou plochou Z23, ktera nepiekracuje koridor
vymezeny v ZUR. Délnice, jako zédkladni dopravni tepna pravého biehu Vltavy a vyznamné evropska
severojizni trasa s mimotroviovym kiizenim cca 1 km od obce DrahotéSice ma vyznamny vliv na
rozvojovy potencial obce.

Trasa dalkového vodovodu DN 400 Dolni Bukovsko — Choty¢any, uvedena v ZUR v souladu s Planem
rozvoje vodovodii a kanalizaci na tizemi Jiho&eského kraje, je v UP upfesnéna tak, aby nevedla pies
stavebni objekty v centru obce, jak je navrzeno v ZUR, ale aby se obci pievedla po obecnich komunikacich
a silnici III. tfidy. Trasu je nasledné tieba upfesnit v uzemnich planech sousednich obci Dolni Bukovsko a
Vlkov, kde neni zatim navrzena.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

UP je zpracovan v souladu se zadanim z 2/2010. Obsah je v souladu pozadavky kapitoly 0) tohoto zadani.

Spliiuje pozadavky na feSeni dané v jednotlivych kapitolach zadani.

g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosttedi

V feSeném uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uizemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii a uvedend zména nebude mit vyznamny vliv na zaddnou

Z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava
Natura 2000). Tato izemn¢ planovaci dokumentace nepodléha posouzeni z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni zékona ¢. 93/2004 Sb.

Soulad piirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot ziistane zachovan na trovni navrzené UPSU.

Reseni navrhu UP nemé negativni vliv na trvale udrzitelny rozvoj, nepiedpoklada narueni soudrznosti
spolecenstvi obyvatel v navazujicim uzemi a bude mit pozitivni vliv na hospodarsky rozvoj.
h) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona €. 100/2001 Sb.,

o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu s § 10i odst. 3 krajsky
ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

1) Komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni

Reseni UP vychazi z piedchoziho UPSU, zpracovaného v SURPMO a. s. v roce 1999, s cilem ochrany a
rozvoje hodnot izemi a vytvoreni optimalniho urbanniho a zivotni prosttedi pro jeho obyvatele.

Kromé hlavniho zastavéného uzemi jadra obce jsou vymezena dal$i zastavéna uzemi na stavajicich
pozemcich samot, pozemki pro rodinnou rekreaci na zahradach a chatovych osadéch.

Zakladnim principem feSeni je zachovani volné kulturni krajiny beze zmén skladby lest, luk, poli a potokt
a vodnich ploch. Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy lze realizovat jen stavby uvedené
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v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro zachovani architektonickych hodnot a charakteru stavajici zastavby centralni ¢asti, jak v pidorysné tak
hmotové formé zemédéelské usedlosti, jsou regulacnich nastroje definovany v ptislusnych plochach

S rozdilnym zplisobem vyuziti. Zvlasté vyznamnym regula¢nim prvkem je stanoveni charakteru zastavby a
vymezeni verejnych prostranstvi a vymezeni hranice ,,chranéné zoény* v jadru obce (S vySkovou hladinou
max. 9 m s ptizemnimi domy s vyuzitelnym podkrovim). Mimo chranénou zonu je regulovana zastavba
pouze vyskovou hladinou do dvou podlazi s celkovou vyskou max. 11 m, kde se ji neprojevi negativni vliv
charakter historické jadra obce.

Doporucuje se i obnova pruceli usedlosti poskozenych nevhodnymi zasahy. Obec lezi v regionu lidové
architektury DrahotéSice — Radonice — Vlkov, ma dobie zachovanou urbanistickou strukturu typické obce
navesniho typu kombinované v severni &asti podél silnice III. tiidy s typem vsi ulicovky. UP nenavrhuje
plochy ohrozujici hodnoty obce a jejich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych lokality je zajisténa zak. ¢. 20/1987 Sbh., o
statni pamatkové pééi, v platném znéni (dale jen pamatkovy zdkon). Uzemni plan nedefinuje zvlastni
opatfeni pro jejich ochranu.

Vzhledem k chatrajicim a nevyuzitym objektiim rozsahlého zemédélského arealu v tésném kontaktu s jizni
hranou centra, ktery neni z technického hlediska ve stavajicim stavu schopen dal$iho provozu pro
zivoci$nou vyrobu, umoziuje navrh pfestavbu arealu na jinou formu vyroby a skladovani. Pfipadné
obnoveni zivo¢i§né vyroby je podmineéné mozné. Vzhledem k blizkosti obytné zastavby bude jakakoliv
¢innost podminéna splnénim platnych hygienickych norem.

Zahradni kolonie a chatové osady na hranici zastavby i1 v odlouc¢enych lokalitach jsou fixovany ve
stavajicich plochach bez moznosti dal§iho rozvoje, navic je ¢ast zahrad v ochranném pasmu produktovodu
bez moznosti realizace zahradnich domki a chat.

Areal solarni elektrarny je do¢asnou stavbou na 30 let. Pak by m¢lo dojit k navratu pozemka do
zemédelského ptidniho fondu.

Je navrzena plocha pro COV, presto ¢ast obce vinou konfigurace terénu nemiZe byt na ni napojena, proto
je vymezena plocha pro druhou mensi COV nebo Cerpaci stanici splaskové kanalizace.

Komunikaéni skelet obce je vyhovujici pfepokladanému nartistu provozu a v jizni ¢asti vyla definovana
plocha dalnice a dalni¢ni kiizovatky na zakladé€ projektii pro stavebni povoleni.

J) Vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Stanoveni zastavénych tizemi obce, zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi vyslo ze stavajiciho stavu,
vyhodnoceni Zadosti vlastnikii pozemki. Byly zéroven pievzaty zastavitelné plochy z UPSU, které nebyly
dosud zastavény a nemohly byt zahrnuty do zastavéného tizemi. jsou vymezeny piimétené velikosti a
potfebam obce. Jsou umistény prevazné na hranici zastavéného tizemi podél komunikaci.

Zastavitelné plochy mens§iho rozsahu mimo stavajici komunikace jsou vyuzitelné bud’ na zaklad¢ dohody o
parcelaci v ptipadé vice majiteli, nebo dohodou s vlastnikem pozemku dotéeného piipadnou piistupovou
komunikaci. Zptistupnéni téchto pozemki pro bydleni neni ve vefejném z4jmu a neni mozné je vynutit
zakonnymi prostfedky. Pro zptistupnéni nejsou vétSinou navrhovany plochy verejnych prostranstvi,
obsluzné komunikace je pfipustné provadét v plochach bydleni venkovského charakteru.

Zastavéné izemi je maximalné€ vyuzito, zahrnuje prevazné stavajici zastavbu pro bydleni, plochy pfestavby

Pozadavky na nové zastavitelné plochy byly po jednani s organy zivotniho prostfedi rozdéleny do dvou

etap. V prvni etap€ jsou pozemky navazujici na zastavéné izemi a v druhé etap¢ odlehlejsi pozemky,

jejichz vyuziti je podminéno realizaci COV.

k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje dle
§ 43 odst. 1 stavebniho zakona a odiivodnéni potteby jejich vymezeni

Vymezené zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Z25(0,62| plochy dopravni infrastruktury - dalni¢ni kiizovatky (DK) . etapa

Plocha kiizovatky, Gipravy svahovani a odvodiiovacich ptikopt v projektové dokumentaci k dalnici D3
prekracuje koridor vymezeny v ZUR, z toho diivodu byla v UP definovan a vymezena specificka plocha
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s rozdilnym zptisobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury - dalni¢ni kiizovatky (DK)

I) Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd na zemédé€lsky padni fond a pozemky uréené k pInéni
funkce lesa

1. Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Ochrana zemédélského ptidniho fondu pfi zpracovani uzemniho planu obce je zpracovana dle metodiky

v souladu se zakonem €. 334 / 1992 Sb. ze dne 12. 5. 1992 o ochrané zemédélského plidniho fondu a

s vyhlaskou ¢is. 13 /1994 Sb. ze dne 29. 12. 1993, upravujici podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho
fondu (dale jen ZPF). Jako podkladii pro zjisténi udaji pro vyhodnoceni disledkd na ZPF bylo pouzito:
kopie mapy 1: 5000 s BPEJ, kopie mapy 1: 10 000 se zakresem meliorovanych ploch.

Vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné izemi

(Zkratky: orna ptida — OP, trvaly travni porost — TTP, Il. etapa po ziizeni obecni kanalizace s COV, HMZ —
melioraéni zatizeni)

zn. | plocha | tfida ochrany a | druh vymezené plochy plochav | HMZ |
[ha] BPEJ pozemku UPSU &
11/1999 @
Z1 (0,10 111./7.50.01 | TTP bydleni - venkovského charakteru | ne ne l.
Z2 0,44 11./7.50.01 TTP bydleni - venkovského charakteru ano ano .
Z3 0,60 I1./7.50.01 TTP bydleni - venkovského charakteru ano ne I
Z4 0,44 11./7.50.01 TTP bydleni - venkovského charakteru Gast ano .
Z5 0,04 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru Gast ne .
0,08 I1./7.50.01
Z6 0,33 I1./7.47.00 OP bydleni - venkovského charakteru ano ne .
Z7 0,72 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru Gast ne .
Z8 0,15 I1./7.14.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ne l.
Z9 0,18 I11./7.50.01 TTP bydleni - venkovského charakteru ano ano 1.
Z10 |1,07 11./7.14.00 OP bydleni - venkovského charakteru Cast ne .
Z11 |0,68 11./7.14.00 OP bydleni - venkovského charakteru ne ne .
Z12 10,65 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ano .
Z13 |0,41 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ano .
Z14 10,38 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ano .
Z15 0,50 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ano .
Z16 |0,37 I1./7.47.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ne ne .
Z17 ]0,10 I1./7.14.00 TTP bydleni - venkovského charakteru ano ne l.
Z18 |0,08 I1./7.14.00 OP verejného prostranstvi ano ne l.
Z19 (0,13 I1./7.14.00 OoP dopravni infrastruktury - mistni a | ne ne l.
0,15 I1./7.46.00 OP ucelové komunikace
Z21 0,38 I1./7.50.01 TTP vyroby a skladovani ano ano l.
Z22 (0,30 I11./7.50.01 TTP vyroby a skladovani ano ano I
Z24 (29,75 V./7.43.01 vyroby a skladovani - fotovoltaicka | zména ne I
elektrarna (do¢asna) UPSU
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Celkem zabor ZPF v katastralnim tizemi podle tfid ochrany:

Il. tfida ochrany 2,36 ha,
I11. tfida ochrany 5,92 ha
celkem trvaly zabor 8,28 ha

Z toho: bydleni 7,24 ha, vetejné prostranstvi a komunikace 0,36 ha, vyroba a skladovani 0,68 ha.
V. tfida ochrany - celkem docasny zabor 29,75 ha

Zdtvodnéni. Obec ma velky potencial kvalitniho bydleni v pfiméstské oblasti s pfirodné atraktivnim
okolim. Byly proto vymezeny citlivé plochy pro bydleni mimo zastavéné tizemi pievazné na pozemcich
zatravnénych, loukach nebo pastvinach prevazné I11. tfidy ochrany. Byly také ptevzaty plochy

z piedchoziho UPSU. PozemkKy zastavitelné na ZPF II. tiidy ochrany navazuji tésné na zastavéné tizemi a
V podstaté uzaviraji proluky mezi bloky stavajici zastavby.

2. Dotéeni pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL):

oznaceni | plocha [ha] vymezené zastavitelné plochy etapa
Z23 2,87 PUPFL technické infrastruktury - dalnice l.
725 0,18 PUPFL technické infrastruktury - dalni¢ni ki'izovatky l.

Zdavodnéni. Byly vymezeny zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi, na zakladé dokumentace
k izemnimu fizeni pro stavbu dalnice D3, s potfebnym rozsifenim na pfipadné tipravy trasy a terénnich
uprav V dalSich stupnich projektové dokumentace.

m) Rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti
Bude doplnéno v dalsi fazi potfizovani

n) Vyhodnoceni stanovisek

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani

0) Vyhodnoceni ptipominek

Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani

p) Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych piipominek
Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani

f) Udaje o poétu listi a poétu vykrest grafické asti odtivodnéni

Pocet listii textové &asti odtivodnéni UP 5 X A4: strana 17 az 21
Pocet vykresu grafické Cast 2 X 760x720 mm, 1x A3
I1/2) Graficka cast

Seznam vykresii

II/1 Koordina¢ni vykres 1:5000

11/2 Vykres Sirsich vztaht 1:20000

11/3 Vykres piedpokladanych zabori ptidniho fondu 1:5000
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